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Det hér &r bérjan pa nagot nytt,
Marstads egen kundtidning. Ett sétt for
oss att komma nérmare dig och dela
det som hénder, béde nu och framat.

edan 1978, dé& véra férsta hus pa Mésvéigen
byggdes, har vi utvecklat och férvaltat
bostéder med mdlet att skapa trygga och
trivsamma hem. Mycket har hént sedan dess och
vi fortsétter att ta nya steg i vér utveckling.

Under den senaste tiden har vi seft &ver hur vi kan
forbatra och férdjupa kommunikationen med er
hyresgaster. Etf viktigt steg i det arbetet var den
enkatundersskning som genomférdes i slutet av
2025 tillsammans med AktivBo. Den héga svars-
frekvensen p& 66 procent visar pd eft stort engage-
mang i frégor som rér ert boende, négot vi ar
mycket tacksamma fér. Svaren har gett oss vérde-
fulla insikter och konkret underlag som vi nu arbetar
vidare med fér att utveckla vér service och méta era
behov énnu béttre. Léngre fram i tidningen kan du
l&sa mer om b&de undersskningen

och resultaten.

Basta R

hyresgast

Ett tydligt steg framé&t 6r ocksd byggstarten av vért
senaste nybyggnadsprojekt, nya Edlag&rden 2 p&
Mariegatan, som pé&bériades i januari 2026. Under
en langre tid har vi seft en dkad efterfragan pa
centralt beléigna bostéder fér seniorer och nu har
férutsattningarna funnits pa plats fér aft kunna
forverkliga projektet. | tidningen beréttar véara
projekiledare fran konsultféretaget Bengt Dahlgren
mer om planerna och arbetet.

Var ambition &r atft kundtidningen ska bli en
&terkommande kanal, som ges ut n&gon eller nagra
génger per ér. Inledningsvis kommer den att delas ut
i breviddan, men ocksé finnas att lgsa digitalt p& var
hemsida. Har vill vi samla nyheter, reportage, tips
och rad, s&dant vi vill lyfta fram och informera om,
men ocks& s&dant vi tror att du som hyresgdast vill
l&isa om.

Vi ser gérna att fidningen utvecklas tillsammans
med er. Har du idéer, synpunkter eller férslag p&
innehall ar du varmt valkommen att héra av dig infor
kommande nummer.

Tillsammans skapar vi framtidens boende. Tack fér
att du &r en del av Marstad och trevlig lésning!

Jan Blomgqvist
VD, Fastighets Ab Marstad



Vad far man
egentligen hdnga
upp pa vaggen?

En I&genhet utan tavlor, gardiner och
tv blir snabbt opersonlig. Men vad
ér egentligen tillatet att hénga upp

— och hur gér man det pa rétt sétt? .

D Det finns mycket man vill sétta upp i
sitt hem: tavlor, hyllor, kalendrar, skérmar
eller krokar. Samfidigt &r det vikfigt aft
géra det pd ett sétt som inte skadar
vaggar eller inredning.

Generellt ar det tillatet att hédnga
upp léttare saker, s& lange de fasts
med smd spikar eller sjglvhaftande
krokar som gér atf ta bort utan aft lémna
tydliga mérken.

Nér det géller fast inredning - som
dérrar — f&r man inte géra &verkan alls.
J Dér &r det endast fillatet att anvéinda
|8sningar som héngs éver dérren och inte
l&mnar n&gra spar.

Det &@r ddremot inte tillatet att borra
eller anvénda skruvar i véggar och
inredning. Det innebdr fill exempel att
man inte far montera tv-fasten eller hyllor
som kraver skruv.

Kort sagt: det du sdtter upp ska kunna
tas bort utan att orsaka skador eller
tydliga mérken.

Ar du oséker pa vad som géller?
| Tveka inte att kontakta oss p& Marstad
L y — vi hjglper dig gérna att hitta rétt [6sning.
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Byggstart fér Alands mest
hallbara seniorboende

Sommaren 2027 flyttar de férsta hyresgésterna in i Marstads
nya seniorboende Edlagarden 2. Men redan nu ér huset pa
Mariegatan en snackis eftersom det pressar fram féréndringar
i hela byggbranschen - bland annat genom att bidra till att en
ny, mer klimatvénlig betong tas fram p& Aland.

— Det dr roligt att Marstad v&gar ta téten i den har
fragan, séiger Anna Selenius, projektledare for
Bengt Dahlgren p& Aland.

Tidigare i var togs det férsta spadtaget for Edla-
gérden 2 — eft hyreshus med 20 lagenheter, sarskilt
anpassade fér seniorer. Ambitionen har frén start
varit tydlig: ett tillgangligt, centrumnéra boende med
hég livskvalitet — och en Tyd|ig mi|[(’jproﬂ|. Men
véigen dit har inte varit enkel. Marstad satte tidigt
ambitionen att huset skulle bli miliscertifierat.

— En av de férsta frégorna vi behévde reda ut var
vilken certifiering som var mest lémplig, b&de med
tanke p& byggnadens utformning och de geo-
grafiska férutséttningarna som finns pé A|Qnd,
séiger Anna Selenius.

29

— Det dr roligt att
Marstad vagar ta
téten i den hér fragan.

Anna Selenius, projektledare
fér Bengt Dahlgren

Valet fall p& certifieringen Miljisbyggnad med
betyg Silver p& byggnadsnivé, trots att det tidigt
stod klart att det skulle bli en utmaning. Kristin
Boman, certifierad milisbyggnadssamordnare
hos Bengt Dahlgren beréttar:

EDLAGARDEN 2 MILIOBYGGNAD

Edlagérden 2 &r ett nytt hyreshus
med 20 moderna ldgenheter f&r
seniorer, beléget pa Mariegatan
31-33 i Mariehamn.Byggnaden

Miljsbyggnad &r ett av Nordens mest anvénda certifieringssystem
fér byggnader och anvénds fér att sékerstélla hég kvalitet inom
energi, klimat och boendemilj. Certifieringen omfattar 15
indikatorer, bland annat energianvéndning, klimatpaverkan samt

uppférs av Premont Ab pé& uppdrag inom- och utomhusmiljé.

av Fastighets Ab Marstad. Byggstart
skedde i bérjan av 2026 och
inflyttning planeras till sommaren
2027.

Byggnader kan certifieras pd tre nivéer: Brons, Silver och Guld
— dér Silver innebér héga krav pé& bé&de héllbarhet och funktion.
Systemet utvecklas av Sweden Green Building Council (SGBC)

och alla certifieringar granskas av oberoende experter.
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- For att f& den har certifieringen méste byggnaden
bade vara resurseffektiv och energieffektiv, plus aft
det stélls harda krav pa hur den far pé&verka bade
klimatet och brukarna. Det ér en stémpel pd en
valdigt vélfungerande byggnad.

En av de stérsta utmaningarna har varit att hitta
material med fillréickligt 1ag klimatpé&verkan lokalt p&
Aland. Kristin bergttar:

— For att klara av kraven méste vi anvéinda befong
med klimatklass tva, vilket inte ﬁdigore funnits
pa Aland.
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...vi &r med och bidrar
till en stor f6r6ndring av
byggbranschen pé Aland.

Kristin Boman, certifierad miljsbyggnads-
samordnare hos Bengt Dahlgren

Lésningen? Att stélla krav.

Genom projektet har entreprensren drivit p& den
lokala leverantéren aft ta fram en ny betong med
lagre klimatp&verkan - ett steg som kan f& betyd-
else l&ngt utanfér just detta bygge.

— At de har tagit det hér klivet innebdr att vi &r med
och bidrar till en stor féréndring av byggbranschen
pa Aland, séger Kristin.

Effekterna stannar inte dér. Edlagérden 2 blir ocksé
en slags pilot fér framtida byggprojekt p& Aland,
tack vare att man visat aft def gar aft leva upp till
kraven i denna certifiering &ven hér. Bland annat
har man genom olika smarta |&sningar sett fill att
b\/ggnoden blir ﬁ||r('jck|igt energieffekﬁv, tfrots att
vaggytan ar valdigt stor i férhéllande till boendeytan.



- Det &r kul aft Marstad véagar ta
taten i den har Frégon och aft man
aldrig vacklat i sin ambition med
aft f& en certifiering, Gven nar det
dykt upp utmaningar under resans
géng. At vi l6st mé&nga av dessa
utmaningar gér det lattare fér
andra p& Aland som vill certifiera
enligt Milisbyggnad, sager

Anna Selenius.

Certifieringen innebar ocksa hoga
krav p& bade inomhusmilign och
utemilin - hur huset fakfiskt
upplevs av dem som bor dér.

— Det blir ett hus man mér bra av
att bo i. Jamfért med hur man byggt
tidigare p& Aland tar Marstad
verk\igen eft steg fill, sdger Anna.

Anna Selenius, projektledare
far Bengt Dahlgren

MILJO

BYGGNAD
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Ett gladjebesked till alla Marstads
hyresgéaster: det blir inga hyres-
héjningar 2026.

— Det finns ju mycket annat som &kat i pris,
s& det kéinns faktiskt j&tteroligt aft inte behéva
légga sten pa bardan for véra hyresgaster,
séiger Jan Blomqvist, vd fér Marstad.

De senaste aren har préglats av hég inflation
och stigande rénfor - ndgot som p&verkat hela
samhdllet. Hyrorna ¢&r inget undantag. Senast i
mars 2025 hsjde Marstad hyrorna fér att téicka
skade kostnader.

- Rantorna har stérst paverkan. Vi har cirka
30 miljoner euro i l&n, s& en ranteskning pé&
en procentenhet far ett stort genomslag. Dartill
kommer kostnader for varme, el, vatten och
avfall, ségerJan Blomqvist.

De senaste aren har Marstad varif tvungna att
hsja hyrorna relativt kraftigt for att klara drift,
underhdll och réntor. Nu ser léget annorlunda ut.

Nér bade réntor och kostnadsskningar stabili-
seras kan Marstad avstd frén att héja hyrorna
— trots att inflationen fortfarande finns kvar.

En viktig férklaring &r hur bolaget ar uppbyggt.
Till skillnad frén mé&nga andra fastighetsbolag
delar Marstad infe ut négon vinst ill sina &gare.

- Nej, faktum &r att vi &r befriade fran
samfundsskatt s& lange vi inte delar ut dividend
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- och da far viinte heller géra det. Det innebér
att alla pengar vi fignar gér tillbaka fill verk-
samheten och i férlangningen ill hyresgasterna.

Marstad har dessutom haijt hyrorna i en lagre
takt &én den allménna prisutvecklingen de
senasfe dren. Att man nu avstér frén en hsjning
innebér att hyrorna blir allt mer prisvarda i
jamforelse med mycket annat.

~ Vi j@mfsr oss egentligen inte med andra
fastighetsbolag. Fér oss @r det viktigaste aft
erbjuda bra och prisvéarda lagenheter, med
god skétsel och service. Att vi har full uthyrning,
ké till vara bostader och hyresgéster som bor
kvar léinge ser jag som eft kvitto p& aft vi gor
ndgot rdtt.

Samtidigt finns def ett gemensamt intresse
mellan Marstad och hyresgéasterna att halla
nere kostnaderna.

~ En sparad euro fér oss &r en sparad euro for
hyresgdsterna. Vill man bidra till [&ga hyror [6nar
def sig aff ta hand om sin l&genhet, anvénda
vatten med eftertanke och se fill att fénster och
dérrar &r stdingda nér man gar hemifrén. Avfall
ar ocksé en stor kostnad, s& det &r vikfigt att
sortera och anvénda sitt Mieskort fér att féra
stérre saker fill &tervinning.

Och vad kan Marstad sjélva goéra?

— Att arbeta effektivt och l&ngsiktigt. Till exempel
attinstallera LED-belysning, konkurrensutsétta
inkép och underhalla fastigheterna pé basta
méijliga sdtt.




22

For oss dr det viktigaste
att erbjuda bra och pris-
vérda ldgenheter, med
god skétsel och service.

{7

Jan Blomqyist, vd fér Marstad
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HYRESGASTERNA:

utemiljoerna!

For férsta gangen har Marstad genom-
fort en stérre undersdkning for att ta
reda pé vad hyresgédsterna faktiskt
tycker om sitt boende — och svaren ér
tydliga: utemiljderna behéver férbéttras.

Samtidigt &r helhetsbilden mycket positiv.

- Vi behover ge vara utemiliger lite mer kéirlek.

Och det har ocksé visat sig att ménga vill ha fillgang
fill stadmaterial i tvattstugan, vilket vi siélvklart ska
ordna, séiger vd Jan Blomqpvist.

Undersskningen genomférdes 2025 av féretaget
AktivBo och skickades ut fill samtliga hyresgaster.
Hela 60 procent svarade, vilket ger eft stabilt
underlag.

— Vi har haft en kénsla fér vad hyresgdsterna tycker,
men man mé&ste méta for att veta. Nu har vi ett
tydligt underlag fér vad vi ska férbatira — och det
tar vi tag i direkt.
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En tydlig signal i svaren ér att
utemiljderna behéver utvecklas.

~ Hyresgésterna vill att g&rdarna ska vara trevligare
att vistas i. Det handlar om fler sin|oTser, bord,
batire belysning och ett batire underhdll. Det &r
s&dant vi nu ser éver. Samtidigt &r vi valdigt glada
dver aft man kanner sig trygg i miliserna.

Ett annat 6nskemal kom som en
positiv 6verraskning:

fler vill ha majlighet att sjglva halla ordning i
tvattstugorna.

— Att hyresgésterna efterfrégar stédmaterial &r
gladjande. Det visar att man vill ta ansvar, och
det ska vi absolut underlétta.

Resultatet i stort visar aft Marstad ligger en bra
bit 6ver genomsnittet fér b&de kommunala och
privata bostadsbolag.

— Viblev faktiskt lite forvénade éver hur haga
betyg vi fick. Jag dr sarskilt glad sver aft véra
fastighetsskotare far s& bra omdémen for
bemstande och snabbhet.

Samtidigt finns det omraden att utveckla.

- Tillgéingligheten &r nagot vi behéver bli béttre pé.
Kontoret &r 6ppet varje dag och vi har telefontider,
men andd upplever vissa aft det &r svart aft f& tag i
oss. Det tar vi p& allvar och ser éver.
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Ett trivsamt hem
oberoende av alder
och livssituation

Fastighetsbolaget Marstad har cirka 600 légenheter f6r uthyrning
och &gs i sin helhet av Mariehamns stad. Vi erbjuder allt fran sma
lagenheter for singelhushall till bostéder for stérre familjer, och vara
bostadshus finns i alla stadsdelar i Mariehamn.

MARSTAD | (Y

Fastighets Ab Marstad, Elverksgatan 1, AX-22100 Mariehamn
Oppettider: kl 9-16 | Telefon: 531 860

E-post: info@marstad.ax | www.marstad.ax




